CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ub

La zone Ub correspond & l'extension de l'urbanisation résidentielle de densité forte, avec la possibilit¢ d'admettre des
activités non nuisantes et des équipements publics.

ARTICLE Ub 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1. Les installations classées, soumises a autorisation préfectorale ou les activités pouvant créer des nuisances fréquentes et
graves pour I'habitat.

2. Les ouvertures de carriéres ou de graviéres, les affouillements et exhaussements du sol non directement liés a une
construction autorisée dans la zone ou a une opération de travaux publics ou susceptibles de porter atteinte aux sites et
paysages.

3. Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de déchets ou de vieux véhicules ainsi que le stockage des combustibles solides
ou liquides non liés aux besoins propres d'une habitation ou d'un immeuble.

4. Les annexes qui ne seraient pas liées a une habitation ou un batiment d’activité existant sur le méme ténement.

ARTICLE Ub 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Rappels :

1.1. Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans un rayon de 500 m autour des monuments, classé : Eglise
des Carmes, ou inscrits a I'lnventaire : Passerelle des Carmes et « maison Rivoire ».

1.2. Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la RD 1006, des prescriptions d'isolement acoustique seront
imposées lors de la demande de permis de construire (arrété préfectoral du 13/06/2000).

2. Sont autorisées sous conditions :

2.1.Les constructions artisanales ou les installations classées soumises & déclaration qui correspondent & des
activites nécessaires a la vie et & la commodité des habitants sous réserve qu'elles n'entrainent pas de nuisances graves
pour le voisinage.

2.2. Lareconstruction aprés sinistre, le cas échéant sous réserve de prescriptions particuliéres.

ARTICLE Ub 3 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1. Acces :

1.1. Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1.2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

1.3. Les acceés doivent étre adaptés a l'opération et ameénagés de fagon a apporter la moindre géne & la circulation
publique.
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2. Voirie :

2.1. Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées, a la collecte des ordures ménagéres, & I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie et au déneigement.

2.2. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

2.3. Les voies ouvertes a la circulation publique se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
gros véhicules puissent faire
demi-tour.

3. Voies piétonnes et cyclables :

Les voiries publiques ou privees a usage exclusif des piétons et cycles sont autorisées avec des caractéristiques plus faibles.

ARTICLE Ub 4 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

I. ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction doit étre desservie par une conduite publique de distribution d'eau potable de carctére suffisant.

II. ASSAINISSEMENT

1. Eaux usées :

Toute construction, installation nouvelle ou avec changement d'affectation doit &tre équipée d'un réseau séparatif eaux usées
/ eaux pluviales et étre raccordée aux réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales, commerciales ou industrielles dans le réseau public peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

2. Eaux pluviales :

Les aménagements realisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct des eaux pluviales,
sans aggraver la situation antérieure.

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers le réseau public existant. En I'absence de
réseau public d’eaux pluviales, celles-ci devront soit étre absorbées par le terrain, soit évacuées vers un exutoire agréé par
la Commune.

Ces amenagements sont a la charge exclusive de 'aménageur qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au
terrain.

lIl. ELECTRICITE - TELEPHONE

Les raccordements aux réseaux publics d'électricité et de télécommunications devront étre réalisés en souterrain.

ARTICLE Ub 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE Ub 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

En l'absence d'indication au plan, le recul minimum (compté a partir du mur de fagade) est fixé comme suit ;

- Routes départementales : 10 m de I'axe.
- Voies communales : en I'absence d'indications au plan, les constructions nouvelles devront étre édifies a 5 m
minimum du bord de la chaussée (la distance est prise en compte au mur ou pilier de fagade).

Ces marges de recul ne s'appliquent pas pour la construction des installations techniques liées au fonctionnement des
services publics et a I'extension des bétiments qui ne respectent pas cette régle, dés lors que l'extension projetée est
implantée dans le prolongement ou en retrait de la fagade existante sur rue.

Les installations techniques liées au fonctionnement des services publics peuvent étre implantées en limite du domaine
public.

ARTICLE Ub 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Batiment principal :

1.1. Les constructions peuvent s'implanter aux limites séparatives en cas de construction simultanée de part et d'autre de la
limite, ou d'appui sur les pignons existants en limite de propriété.

1.2. Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de
la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de différence d'altitude entre ces deux points sans étre inférieure
a 4 metres.

Une tolérance de 1 m pour les balcons, escaliers extérieurs, débords de toiture et corniches, est admise.
Les garages en sous- sol pourront s'implanter librement, jusqu'en limite.

2 - Annexes de ['habitation :

Les annexes de I'habitation peuvent étre établies suivant les régles ci avant ou en limite de propriété & condition de ne pas
excéder une hauteur de 3 m au droit de la limite et de 4,50 m hors tout.

Les installations techniques liges au fonctionnement des services publics peuvent étre implantées en limite.

ARTICLE Ub 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUb 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE Ub 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel ou aménagé au point le plus aval de la construction (une
trémie d'acces au sous-sol n'est pas prise en référence) jusqu'au-dessus de la panne-sabliére ou sur acrotére.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 13 m.
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ARTICLE Ub 11 ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

En aucun cas les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne doivent par leur dimension, leur situation
ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels
ou urbains.

Toitures :
Les toitures présenteront au minimum deux pans. La pente minimale est de 60%.

Une toiture a un pan est admise pour une extension basse d'un batiment principal couvert au moins en deux pans ou pour
une annexe adossée a un mur ou un pignon plus haut qu’elle.

Les toitures-terrasses sont admises pour des éléments de batiments bas en rez de chaussée ou pour des éléments de
liaison entre corps de batiments couverts par des toitures. Les batiments entiérement couverts en toits-terrasses sont admis
si ces terrasses sont traitées accessibles ou végétalisées.

Les vérandas, verriéres et chassis vitrés dans le plan du toit sont admis. Les capteurs solaires sont également admis en en
facade, s'ils sont intégrés dans l'architecture de cette fagade (et pas simplement surajoutés).

Couvertures :
La couverture sera d'aspect tuile et de teinte brun rouge ou rouge vieilli.

Les ardoises de schiste ou de fibrociment sont admises pour la réfection partielle des batiments déja couverts en ardoise. En
cas de refection totale de la couverture on préférera la tuile.

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans le plan de toiture.

Pour les vérandas, les couvertures d'aspect transparent sont autorisées.

Facades en maconnerie :

Les fagades peuvent recevoir un crépi truellé, une tyrolienne a grain fin ou une application de peinture murale. Les teintes
autorisées sont définies au nuancier déposé en Mairie.

Parties bois :

Les teintes seront les suivantes : noyer, vieux chéne, teck. Les bardages sont réalisés avec des éléments verticaux délignés
d'une largeur voisine de 15 cm.

Quvertures dans les combles :

Les lucarnes traditionnelles et chassis vitrés dans le plan du toit sont autorisés a l'exclusion des "chiens assis".

Clotures :

Les clotures ne devront pas géner la visibilité le long des voiries (carrefours notamment). Les portails seront implantés en
retrait de la voie.

ARTICLE Ub 12 AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

1/- Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé :

Une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette-

Pour les opérations d'ensemble ou immeubles collectifs, la moitié au moins de ces emplacements doit étre réalisée en
parking de surface et ne pas étre affectée, pour rester libre d’accés aux résidents ou visiteurs.
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2/- Pour les autres constructions, il est exigé

Commerces :
1 place pour 25 m? de surface de vente.

Bureaux et cabinets :
1 place pour 30 m? de SHON

Foyers logements :
1 place pour six chambres.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces établissements sont le
plus directement assimilables.

3/~ Toutefois, en cas dimpossibilit¢ technique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements nécessaires en
stationnement sur le terrain de I'opération, le constructeur peut réaliser les places de stationnement manquantes (sauf les
places libres) sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus de 200 m de la construction principale
et que lesdites places de stationnement soient affectées aux utilisateurs du batiment projeté par un acte authentique soumis
ala publicité fonciére.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques. Les garages et aires
de stationnement avec accés directs multiples sur la voie publique sont interdits (cette disposition ne s'applique pas a la
voirie interne d’une opération).

En application de [article L 421.3 du Code de I'Urbanisme, lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations résultant
de l'application des normes de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en versant une participation fixée
par délibération du Conseil Municipal, en vue de la réalisation de parc de stationnement public.

ARTICLE Ub 13 OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS

Les surfaces libres de toute construction et non indispensables & la circulation automobile ou piétonniére doivent étre
engazonnées et plantées.

Les aires de stationnement de plus de 500 m? seront arborées.

ARTICLE Ub 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

En secteur Ub, le C.0.S. maximal est de 0,60.
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